Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: ...

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ADS Nieruchomosci Sp. z o0.0.
KRS 0000503833
Adres Siedziba: ul. Mickiewicza 16, 40-092 Katowice

Biuro sprzedazy: ul. Plonéw 21 Bud. B, lok. 2

Numer NIP REGON 634-282-38-54 243433156

Numer telefonu 664 431 986

. . biuroads@sloneczne.eu
Adres poczty elektronicznej

rafal@sloneczne.eu

Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowej | www.sloneczne.eu
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 41-200 Sosnowiec, ul. Klimontowska 47K

Data rozpoczgcia 29.11.2021r.

Data wydania decyzji o

: . . 27.09.2023 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

41-200 Sosnowiec, ul. Klimontowska 47)

Data rozpoczgcia

01.02.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

30.08.2022 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 41-200 Sosnowiec, ul. Klimontowska 47L

Data rozpoczgcia 10.06.2022 .

Data  wydania decyzji o | 13.09.2024r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie

prowadzono lub prowadzi si¢

postgpowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu?

Sosnowiec obreb 0010, ul. Klimontowska 47L

nr dz. 4858/10

Numer ksiegi wieczystej

KA1S/00102884/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nie dotyczy

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i

W sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna z nieuciazliwg funkcja ustugowaq, drogi wewnetrzne dojazdowe,

D
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.




wplywajacych na warunki
zycia®

parkingi, dziedziniec z placem zabaw, infrastruktura sportowo-rekreacyjna i $ciezki

rowerowe.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Uchwata nr 863/LI1/2021 Rady Miejskiej
w Sosnowcu z dnia 29 grudnia 2021 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta  Sosnowca  dla obszaru
potozonego w rejonie ul. gen.
Wiadystawa Andersa przyjetego
uchwatg Nr  218/XXI/2015 Rady
Miejskiej w Sosnowcu z dnia 29
pazdziernika 2015 roku w zakresie
ustalen dla terenéw G.31 U,UM, G.33
MW, G.34 MW, G.35 MN, G.38 MN oraz
G.47 MW,U oraz dla terendéw
oznaczonych symbolami G.32 MW,
G.KD13D, G.KD 16b X, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego z dnia 7 stycznia 2022 r., poz.
200

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiagzujacego
planu

Przeznaczenie terenu Ga. 32 MW
Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | 0,0 —2,2
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 50,0 %
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18,0 m
Minimalny udziat procentowy | 30,0 %

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,5 stanowiska postojowego na kazdy
lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zatgcznik nr 4

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zatgcznik nr 4

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zatacznik nr 4

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zatacznik nr 4

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zatgcznik nr 4

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zatgcznik nr 4

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 4

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Zatgcznik nr 4

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik nr 4

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatacznik nr 4

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatacznik nr 4

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach | Zatacznik nr 4
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od

. 2 g L) . , . . . .
przedmiotowej nieruchomosci”, | gpydium uwarunkowan i kierunkow | Nie dotyczy

zawarte w: zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1 .
Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | Nie dotyczy

uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i | Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowe;j

3 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o wustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® ek
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne
Czy pqzwolenie na budowe jest ok nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Prezydent Miasta Sosnowiec: dec. nr 513/12 z17.08.2012 r. o zatwierdzeniu
projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe z pdzZniejszymi
zmianami oraz dec. nr 326/22 z 30.09.2022 r. z ktdrej uprawnienia przeniesione
zostaty na Dewelopera, dec. 150/17/X z 12.07.2017 r., dec. 275/23 2 08.11.2023 r.
oraz dec. 4/25 z 09.01.2025 .

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslié.




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 02.09.2024 r.

Planowany zakoriczenia prac: 30.09.2025 r.

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Liczba budynkow 1 budynek (segm. H2) — 29 lokali
Opis przedsigwzigcia ) ) )
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkoéw na | Kolejne budynki 10 m i budynki
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ | przylegajace
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)
Spos6éb pomiaru powierzchni | PN-ISO 9836: 1997 ,Wifasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenia

i obliczenie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych” — zgodnie z art. 11
ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (dz.U.2012.462)

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wtasne — 60%
procentowy  udzial  Zrédet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | |, ) ) .
finansowania  przedsiewziecia | inne Srodki nabywcow — 40 %
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zaptata ceny nastepowac bedzie na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty
prowadzony przez Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach. Nabywca dokonuje
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177.) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych
powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziaty
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje sSrodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

W zwigzku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Faza Il Segment H2

Etap | — 15,0 % do 30.06.2022 r. - dokumentacja projektowa, przygotowanie
placu budowy, prace ziemne + wykop, chudy beton + izolacja przeciwwodna,
fundamenty (tawy + stopy).

Etap Il — 12,0 % do 30.06.2024 r. - Sciany i stupy garazu, strop garazu.

Etap Ill — 11,0 % do 30.11.2024 r. - zasypka obsypka garazu, odwodnienie,
podbudowa, chudy beton podposadzkowy w garazu, $ciany + strop PA P1.

Etap IV — 10 % do 31.01.2025 r. - $ciany dziatowe Garaz PA P1, Sciany + strop P2,
okna PA P1, instalacje podtynkowe PA.

Etap V —11,4 % do 31.03.2025 r. - Sciany + strop P3 P4, instalacje podtynkowe P1
Etap VI - 10,3 % do 30.04.2025 r. - Instalacje podtynkowe P2 P3, $ciany dziatowe
P2 P3, okna P2 P3 P4, sciany szczytowe, dach konstrukcja, tynki wewnetrzne PA.
Etap VIl - 10,0 % do 31.05.2025 r. - Tynki wewnetrzne P1 P2 P3, instalacja




elektryczna i oswietlenie garazu, $ciany dziatowe P4, izolacja tarasu zielonego
dachu, posadzka P1, prace instalacyjne wykonczeniowe PA, zagospodarowanie
tarasu nad garazem, elewacja cz. 1, dach pokrycie.

Etap VIl - 10,2 % do 30.06.2025 r. - Instalacje podtynkowe P4, posadzki P2, prace
instalacyjne wykonczeniowe P1, winda, tynki wewnetrzne P4 Klatka schodowa,
posadzka Garaz P3, drzwi wejsciowe, elewacja cz. 2, drzwi wewnetrzne PA P1 (bez
drzwi PPOZ), posadzka PA P4, prace instalacyjne wykoriczeniowe P2, podbudowa
pod droge i parkingi.

Etap IX-10,1 % do 30.09.2025 . - Prace instalacyjne wykonczeniowe P3 P4,
drzwi wewnetrzne P2 P3 P4 + drzwi PPOZ, nawierzchnia Droga Parkingi Chodniki,
elewacja cz. 3, balustrady, grzejniki + kotty PA P1 P2 P3 P4, prace wykornczeniowe
Klatka.

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest dopuszczalna. Zmiana ceny mozliwa jest wytgcznie w
przypadku zmiany stawki VAT oraz zmiany powierzchni mieszkania.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 ustawy z 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”), albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
dewelopersky, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajagcych z umowy w
terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdrych mowa
w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;




12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyiszej

9. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

10. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w terminie nie pdzniej niz 21 dni od dnia
odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera.

11. W przypadku zmiany ceny nabycia mieszkania z powodu wzrostu stawki VAT,
nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o wzroscie ceny mieszkania

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
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korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spolke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci
nieruchomosci wraz z prawem do wylagcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe;j czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. korzysta takze =z nastgpujacych znakow towarowych:

Bank BPS

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ..... zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Lokal mieszkalny nr: ....

mieszkalnego albo domu . L.
jednorodzinnego Powierzchnia uzytkowa: ..... m2
Cena m? powierzchni uzytkowej | ... zt

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 30.04.2026 r.
przeniesienie prawa  wlasno$ci
nieruchomo$ci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu

jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji | 6 w tym jedna podziemna
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia
wykonania

Tradycyjna, mieszana:

Zelbetowe tawy i stopy fundamentowe. Parking
podziemny - posadzka betonowa (beton
utwardzany powierzchniowo), Sciany zelbetowe
i pustaki wypetnione betonem, izolacja pozioma
i pionowa przeciwwilgociowa, stropy zelbetowe
- wylewane, wentylacja mechaniczna
Kondygnacje naziemne — $ciany konstrukcyjne
i dziatowe murowane (bloczki silikatowe i/lub
pustaki ceramiczne i/lub betonowe) i/lub
zelbetowe monolityczne, docieplenie budynku
(styropian 15cm), schody prefabrykowane,
posadzka cementowa lub anhydrytowa w catym
lokalu, ocieplenie podtoza, izolacja akustyczna
(styropian)

Dach — wiezba drewniana, dachdéwka, rynny
irury spustowe PCV, obrébki blacharskie,
kominy

Elementy wykoriczeniowe — tynk gipsowy lub
cementowo-wapienny, ptyty GK, drzwi gtdwne
(wejsciowe) i  wewnatrzklatkowe, diwig
osobowy, parapety wewnetrzne i zewnetrzne,
stolarka okienna, biaty osprzet elektryczny, piec,
grzejniki

Instalacje — elektryczna, wod-kan, C.0.,
gazowa, wentylacja, odgromowa, oddymiajaca,
teletechniczna

Standard prac

wykonczeniowych

w czesci wspdlnej
budynku i terenie

wokot niego,

stanowigcym czg$¢

wspolng
nieruchomosci

1.Wejscia do budynku:

- schody w miare zapotrzebowania i
uksztattowania terenu,

- drzwi wejsciowe,

- podjazd dla wézkow i oséb
niepetnosprawnych,

- tablica z numerem porzadkowym przed
wejsciem;

- panel domofonu;

2. Klatki schodowe:

- schody obtozone gresem;

- balustrady stalowe z pochwytem;

- o$wietlenie

- $ciany malowane z elementami
dekoracyjnymi;

- dZwig osobowy o napedzie elektrycznym;
- stolarka okienna PCV, biata;

3. Garaz podziemny:

- wejscie z klatek, zamykane,

- o$wietlenie

- czujniki dymu i spalin

- brama garazowa

- pomieszczenia gospodarcze;

4. Teren wokoét budynku:

- chodniki, podejscia i podjazdy wykonane z
kostki betonowej lub asfalt;

- o$wietlenie zewnetrzne

- zagospodarowana zielen;
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- miejsca parkingowe;

Liczba lokali w 29
budynku

Liczba miejsc 48
garazowych i
postojowych

Dostepne media w Gaz, energia elektryczna, woda, kanalizacja
budynku

Dostep do drogi Ul. Klimontowska
publicznej

Lokal mieszkalny oznaczony usytuowany zgodnie z rzutem lokalu

Okreslenie  usytuowania lokalu stanowiacym Zatacznik nr 1

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Szczegbtowy opis pomieszczen jak w Umowie Deweloperskiej, uktad
poszczegdlnych pomieszczenn i standard prac wykonczeniowych
przedstawiajg zatgczniki nr 1i 2 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy

wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu wuzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czescel wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

14



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 ustawy 20 maja 2021 r.
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

3. Standard prac wykonczeniowych lokalu mieszkalnego

4. Opracowanie w zakresie obowiazku informacji wynikajacych z cze$ci 11l Zatacznika do ustawy z dnia 20 maja

2021 r. (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 695) ,,INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU”.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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